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Forvaitningsberittelse for HSB Brf Musteriet i Stockholm

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
mediemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen r eft privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ger fastigheterna Brénneriet 4 och 7 i Hogalids férsamling, Stockhalm.

Foreningen innehar tomtratter till Branneriet 4 och 7.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

1 freningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3493
Lokaler 3 216
Forréd 16 122

Foreningens fastighet &r byggd 8r 1982-83 och har vardedr 1983.

Féreningen &r fullvirdesforsakrad i Stockholms stads Brandférsskringskontor. Styrelseansvarsforsdkring tecknad i AIG.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen r delaktig i Reimersholmes sopsugssamféllighet, org nr 716418-3951
Samfalligheten &ger och ansvarar for den sopsugsanléggning som betjanar hela Reimersholme.
Féreningens andel ar 4,836 %.

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapséret
Arsavgifter

Under 8ret har 8rsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséret

Takrenovering pd Reimersholmsgatan 3 utbyte har skett av papp, I8kt, takpannor, stupror och tak sikerhet.
Styrcentralen for rékluckor i taket p& Reimersholmsgatan 11 dr utbytt till en modernare.

Pégidende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Argard

2021 Takbalkonger Renovering av 3st balkanger pga lackage
2021 Ytertak Renovering mélning utbyte av taksikerhet
2021 Taket/stupror Byte av varmekabelannldggning

2021 OVK Obligatorisk ventilationskantrolt

2022 El/belysning Byte av innerbelysning tak/vaggar

2022 Hiss Modemisering och versyn av hissen
2022 Bastu/dusch toalett Renovering

2022-2023 Terrass Renovering av fakterass och dess tatskikt
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Tidigare genomfort underh&ll

Tidpunit Byggnadsdel Rigard

2015 WS Omfattande renovering av pumpgropen.

2015 uc Byte i undercentralen av div pumpar och stynutrusining.

2016 Tak Stor oversyn av plastiaket, kompletteringar av tacklister pd Reimersholmsg.11
2016 Tvattstuga Renovering av tvattstugan pd Reimersholmsg. 11.

2016 Trapphus Renovering av trapphus Reimersholmsg. 3

2017 Installation Fiberdragning.

2017 Installation Styrsystemet for taket har renoverats.

2017 Utemiljo Lagt om plattor p3 griliplatsen.

2017 Ventilation Ventilation och stor éversyn av flaktrum.

2018 Fonster Renovering av fonster hela fastigheten Reimersholmsg 11

2019 Fasad Div fasadrenoveringar och méining. Reimersholmsgatan 3

2019 Ventilation Reparation av motor och div tillbehdr i anléggningen.

2019 Tak Reparation av pldttak samt byte av géngbrygga. Reimersholmsgatan 17
2019 Varme Byte av termostater till radiator i vissa légenheter. Reimersholmsgatan 11
2019 Varme Oversyn av foreningens allménna radiatorer. Reimersholmsgatan 11
2019 Belysning Byte tilt ledljus i alla smd utrymmen i fastigeheten. Reimersholmsgatan
2019 Fasad Forstirkning av vBra entréddrrar brytskydd. Reimersholmsgatan 11
2019 Fasad Byte av I8skistor i 2 entrér samt t&scylindrar, Reimersholmsgatan

2020 Tak Renovering av tak samt pldtarbeten Reimersholmsgatan 3

Ovriga viisentliga hiindelser

P4 grund av pandemin kunde inte fSreningen genomfdra varstédning i organiserad form utan genomfbrdes pé frivillig basis.
Till hssten kunde vi genomféra en hisststidning dér ménga sysslor var ensamarbetet, Det sociala samkvam vi har som
tradition fick vi stélla in, s& som gemensamma luncher efter stdddagarma samt vért luciakaffe.

Utredning pdgar om vattenintringningar frén tva takterrasser och eventuellt ytterligare en.
Kostnaden for detta vet vi inget om i skrivande stund.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma hills 2020-06-03. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 16 var rdstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-03 haft foljande sammansatining:
Styrelsemediem Roll

Kersin Rickenberg Ordférande

Rabert Holst Vice ordférande

Ann-Katrin Runnemo Persson Ekonom

Frida Blomgvist Sekreterare

Niclas Sandehult Ledamot

Elin Person HSB-Ledamot

Under perioden frdn stimman 2020-06-03 har styrelsen hait foliande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Kerstin Rickenberg Ordforande

Robert Holst Vice ordférande

Ann-Katrin Runnemo Persson Ekonom

Frida Blomqvist Sekreterare

Martin Groth Ledamot

Efin Person HSB-Ledamot {avgick 202008)
Maria Granath HSB-Ledamot (tifltradde 202101)

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Frida Blomqvist, Ann-Katrin Runnemo Persson och Robert Holst.
Styrelsen har under dret hiliit 9 protokoliférda styrelsemiten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kerstin Rickenberg, Robert Holst och Ann-Katrin Persson. Teckning sker tvd i forening.
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Revisorer

Bo Franzén Foreningsvald ordinarie

Patricia Fransson Foreningsvald suppleant
BoRevision Ab Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kerstin Rickenberg och Robert Holst,

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gunnel Renntoft, Cedilia Hiigkvist och Claudia Martins Chaves,

Underhélisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppratiats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underh8lisfond.

Stadageenliq fastighetsbesikining genomfdrdes 2020-10-11.

Underhélisplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantirer vilka tar ett s& stort miliomédssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 68 (67) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 2 (4) Gveridtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstifining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gora det enkelt for [dsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vr frenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kafkvm 771 744 696 663 663
Totala intakter kr/kvm* 845 831 761 718 715
Sparande till underh3ll och investeringar kr/kvm 178 127 150 87 148
Beldning, krfkvm 1733 1579 1603 1575 1606
Rantekdnskghet 2% 2% 3% 3% 3%
Totala driftkostnader krfkvm* 631 684 599 677 480
Energikostnader kr/kvm 186 190 178 173 166

*Nyckeltalet berdknas p4 ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan. )
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvérde. i boarean ingér arean for bostadsratter (3493 kvm) plus arean for lokalbostadsrdtter (95kvm).

Totala intsikter
Anger foreningens totala intikter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véirme och vatten som faktureras
foreniningens mediemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Manga bostadsréttsféreningar har intdkter utiver

Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintskter) och d& syns det har.

Sparande tiil framtida underhall och investeringar

V&r firening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter., Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskiit &r.

Rentt praktiskt gar foreningens sparande till ofika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P&
18ng sikt g8r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behver gira, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intiktemna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ingre ner g8r det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskottfsparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen frdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "Sger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekidnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behdver hija avgiften med om rantan p8 l&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkiuderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), Svriga externa kostnader samt personalkostnader,

Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hdgre,

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsatining 3485 3393 3141 3195 2709
Resultat efter finansiella poster -738 6 -612 -147 -64
Soliditet 73% 74% 3% 75% 75%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

A
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underhall ach investeringar. Sparandet visar hur mycket bikvida
medel féreningen fatt dver i den lapande driften under rikenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintikter 3485117
Rorelsekostnader - 4 169 765
Finansiella poster - 53 356
Arets resuftat -738 004
Planerat underhdi + 1 045 492
Avskrivningar + 354 414
Arets sparande 661 9502
Arets sparande per kvin total yta 167
Fordndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resuftat resultat
Belopp vid drets mgéng 16 291 999 2635696 3758604 -2433 229 6321
Reservering till fond 2020 1 107 000 -1107 000
lansprékiagande av fond 2020 -1 045 492 1045 492
Balanserad i ny rékning 6321 -6 321
Uppldtelse lagenheter 0 b}
Arets resultat -738 004
Belopp vid 3rets stut 16 291 999 2635696 3820112 -2 488 417 -738 004

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuttat -2 426 909
Arets resultat -738 004
Reservering till underhlisfond ~1 107 000
Ianspréktagande av underhélisfond 1045492
Summa till stimmans forfogande -3 226 420

Stiimman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning -3 226 420

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resuitat- och balansrékning med tllhdrande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 3485 117 3 392 882
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 689 942 -2 829 051
Ovriga externa kostnader Not 3 -64 956 -62 288
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 452 -85 241
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -354 414 ~354 414
Summa rérelsekostnader -4 169 765 -3 330 994
Rorelseresultat -684 648 61 888
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1 064 1221
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -54 420 -56 789
Summa finansiella poster -53 356 -55 568
Arets resultat -738 004 6321
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 25 666 502 26 003 325
Inventarier och maskiner Not 8 33716 51 307
25700 218 26 054 632
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 969 1 969
969 1 969
Summa anlaggningstillgéngar 25701 187 26 056 601
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 656 0
Ovriga fordringar Not 10 666 082 1 040 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 388 256 378 741
1055993 1 419 047
Kassa och bank Not 12 41 898 41 647
Summa omsatiningstillgdngar 1 097 891 1 460 694
26 799 078 27 517 295

Summa tillgéngar

g
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 927 695 18 927 695
Yttre underhdlisfond 3820 112 3 758 604
22 747 807 22 686 299
Ansamiad foriust
Balanserat resuttat -2 488 417 -2 433 229
Arets resultat -738 004 6 321
-3 226 420 -2 426 909
Summa eget kapital 19 521 387 20 255 390
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 6 240 600
0 6 240 600
Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut Not 14 6 640 600 0
Leverant6rsskulder 105 962 291 933
Skatteskulder 20 220 13 545
Ovriga skulder Not 15 25 423 18 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 485 486 693 527
7 277 691 1 017 305
Summa skulder 7 277 691 7 257 905
26 799 078 27 517 295

Summa eget kapital och skulder
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -738 004 6 321
Justering for poster som inte ingar i kassafléodet
Avskrivningar 354 414 354 414
Kassaflode frén lopande verksamhet -383 590 360 734
Kassaflbde frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 795 -15 245
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -380 214 -171 956
Kassaflode fran lopande verksamhet -772 598 173 534
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 1000 208
Kassaflode fran investeringsverksamhet 1000 208
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 400 000 -96 000
Kassaflade frén finansieringsverksamhet 400 000 -96 000
Arets kassaflide -371 598 77 742
Likvida medel vid &rets borjan 1077 812 1 000 071
Likvida medel vid arets slut 706 214 1077 812

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Brf Musteriet i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Srsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 3r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,09 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
bedtmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr@n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte raknats om.
L&nen ar av I8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh8i av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens

underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméissigt underskott uppg&ende till 8 493 869 kr. ”?,

-
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 765 678 2667 327
Hyror 259 963 274 862
Bredband 49 970 50 255
Ovriga intakter 435 510 400 604
Bruttoomséttning 3511121 3393 048
Avgifts- och hyresbortfall -26 004 -166
3485 117 3392882
Not 2 Drift och underhéli
Fastighetsskétsel och lokalvérd 197 370 286 986
Reparationer 227 689 237 892
El 106 826 136 609
Uppvarmning 769 356 775 206
Vatten 167 505 128 385
Sophamtning 94 682 95 526
Fastighetsforsakring 46 519 45 937
Kabel-TV och bredband 128 297 119017
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 118 443 115999
Férvaltningsarvoden 91 570 98 804
Tomtrattsavgald 692 350 643 675
Ovriga driftkostnader 3843 17 950
Planerat underhall 1 045 492 127 066
3689942 2 829 051
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 13 264 11 550
Administrationskostnader 22 327 25098
Extern revision 12 375 12 250
Medlemsavgifter 16 990 13 390
64 956 62 288
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 000 61 000
Revisionsarvode 1000 990
Sociala avgifter 14 452 23 251
60 452 85 241
Not5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockhoim 424 267
Ovriga ranteintikter 641 955
1064 1221
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 54177 56 334
Ovriga réntekostnader 243 455
54 420

56 789 Z{/
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HSB Brf Musteriet i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30 253 974 30 253 974
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 253 974 30 253 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 250 649 -3 913 826
Arets avskrivningar -336 823 -336 823
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 587 472 -4 250 649
Utgdende redovisat virde 25 666 502 26 003 325
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 344 000 2 344 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 784 000 2 784 000
Summa taxeringsvarde 124128 000 124 128 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvérde 87 955 87 955
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 955 87 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -36 648 -19 057
Arets avskrivningar -17 591 -17 591
Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 239 -36 648
Bokfort varde 33716 51 307
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1969 2177
Arets investeringar -1 000 -208
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 269 1969
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1765 1775
Avrdkningskonto HSB Stockholm 664 269 1036117
Placeringskonto HSB Stockholm 48 48
Ovriga fordringar 0 2366
666 082 1 040 306
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foéruthetalda kostnader 288 529 280 439
Upplupna intékter 99 727 98 302
388 256 378 741
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 41 898 41 647
41 898 41 647
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39798237447 054%  2021-10-12 6 640 600 0
6 640 600 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 6 640 600
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 0o
Féreningen har Ian som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lnefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter -
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9 216 000 9 216 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 6 640 600 0
6 640 600 0
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 7123 0
Ovriga kortfristiga skulder 18 300 18 300
25423 18 300
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 8 068 9 240
Férutbetalda hyror och avgifter 257 671 265 378
Ovriga upplupna kostnader 219 747 418 909
485 486 693 527

Qvanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande riakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

W



Org Nr: 716416-6485

HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Finns inga vasentliga handelser.

Stockholm, den 7 Ve Var a4 &?007 /
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Frida Blomquist Kerstin Rickenberg

. ,!
Martin Gro}h Ann-Katrin Runnemo Persson

V&r revisionsberattelse har 107 - oh . 0‘1 ldmnats betriffande denna drsredovisning

7

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor

%JM; =

"Maria Granath~

Robert Holst



REVISIONSBERATTELSE

Till iéreningsstdmman i HSB Brf Musteriet i Stockholm, org.nr. 716416-6485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Musteriet i
Stockholm fér rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppritiats i enlfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar filldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6érbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegenﬂlgheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

* dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en sltsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat ach stallning.

'



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Musteriet i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i farnallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:zlsens SiiSar L T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forfust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattingsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eit forsiag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 / 4 2021
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Martin Fredriksson Bo Franzén
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




