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Org Nr: 716416-6485

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB:S
BOSTADSRATTSFORENING MUSTERIET | STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning f6r foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtritterna till fastigheterna Brinneriet 4 och Briinneriet 7 i Hogalids forsamling,
Stockholm.

Foreningen #dger 3 separata byggnader betecknade A, B och C med 45 ldgenheter, 2
bostadsrittslokaler, tandlakarlokal och extraférrad enligt nedanstiende forteckning:

Byggnad Antallgh® Antalrum Yta, kvin Total yta, kvin
A 2 3 84 168
B 23 2 57-74 1.380
9 2% 68.5-75 623
2 3 84-104,5 188.5
8 4 96-118 810,5
1 Hyreslokal 121 121
16 Extraférrad 5,5-9,9 117
C i - 54,5 54,5
2 5 134 268
2 Lokal 47.5 05

Summa 3.825,5

Foreningens fastighet dr byggd 1982-1983. Virdear ér 1983.

Fastigheternas ekonomiska forvaltning har ombesorijts av HSB Stockholm. Styrelsen har haft hand om
fastighetsskotseln med anlitande av olika entreprendrer.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsikring. En
separat styrelseansvarsforsikring har ocksé tecknats.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsforening, org.nr 716418-3951.
Samfilligheten dger och ansvarar fr den sopsugsanldggning som betjénar hela Reimersholme.
Foreningens andel &r 4,836 (av totalt 111,04). y .o
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Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhall

Pagdaende eller framtida underhdll (enbart storre digirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atrgiird

2016 S HasC o ~ Trapphusrenovering

2016 Hus B Tvittstugan, mélning och nytt golv ;

2016 ~ HusR - Oversyn och byte av delar centrala
L | - ventilationsanldggningen :

2016 Hus B Takluckorna, titningsarbete

Tidigare genomfort underhall (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

201220013 HSAC Stam- och avloppsspolning

2013 Hus B ~ Byte av tviittmaskiner

2013 Hus A-B  Fonsterrenovering sddra fasaderna -
2013-2014 Hus'A-C Obligatorisk ventilationskontroll och atgarder
2018 - ___Renovering av pumpgrop :

Ovriga viisentliga hindelser
Foreningen har antagit nya stadgar som bygger p4 HSB normalstadgar 2011. Stadgarna giller frin 30
juli 2015.

Stimma
Ordinarie féreningsstdimma holls 2015-05-06. Vid stimman deltog 24 rostberittigade.

En extra féreningsstimma om stadgeéndring holls 2015-03-25. 18 rostberittigade deltog.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Britt-Marie Samuelsson Ordférande

Robert Holst Vice ordftrande
Christina Gratorp Ledamot, sekreterare
Tobias Hogkvist Ledamot

Eva Borell Ledamot

Carl-Erik Ewerthz Ledamot

Kerstin Rickenberg Ledamot

Lars Arell HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma 4r Britt-Marie Samuelsson, Tobias Hogkvist, Carl-Erik
Ewerthz och Kerstin Rickenberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Britt-Marie Samuelsson, Robert Holst, Christina Gratorp och Kerstl%K
Rickenberg. Teckning sker tva i forening.
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Revisorer

Bo Franzén Féreningsvald ordinarie

Marguerite Sjostrom-Josephson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Gunnel Renntoft, Claudia Chaves-Martins och Niclas Sandehult.

Underhallsplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhélisfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-01-17.

Underhallsplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgar av resultatriikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 66 (2014 / 66) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2015. Under &ret har 2
(2014 / 3) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 2730 2648 ISRIOE Dhie5
Resultat efter

finansiella poster -235 045 70 789 -733 513 145 721
Amppitikefiom . 0 o 6RE 681 0 o681 661
Drift*, kr/kvm 569 533 552 575
Belining, kr/kvm 1801 1835 IR e
Soliditet, % 5 75 75 74

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Nya stadgar giltiga fr.o.m 2015 07 30

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 269 386
Arets resultat -235 045
Reservering till underhalisfond -100 000
I ansprakstagande av underhallsfond 349 363
Summa till stimmans forfogande 283 704

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning 283 704

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. ?yf/
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

‘ 2015-01-01 2014-01-01
Resuitatrﬁkning 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 770 339 2 640 108
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 425 370 -1 952 715
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 672 -56 428
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 756 -64 635
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar -326 932 -326 932
Summa rorelsekostnader -2 874 730 -2 400 710
Rorelseresultat -104 391 239 398
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 751 1480
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -131 405 -170 089
Summa finansiella poster -130 654 -168 609
Arets resultat -235 045 70 789

m




- Org Nr: 716416-6485
o

HSB Brf Musteriet i Stockholm

Balansrdkning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 27135332 27 462 264
27 135 337 27 462 264
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 2 2177
2177 2177
Summa anldggningstiligangar 27 137 509 27 464 441
Omséttningstiligdngar
Koriftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 38 458
Ovriga fordringar 2 Not 9 804 023 659 617
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 222 519 206 336
1026 587 904 411
Kassa och bank Not 11 40 662 40 293
Summa omséttningstillgadngar 1067 249 944 704
Summa tiligdngar 28 204 758

28 409 145 7{



HSB Brf Musteriet i Stockholm
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Balansrékning : 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 927 695 18 927 695
Yttre underhallsfond 2 114 677 2 109 461
21042 372 21 037 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 269 386 203 813
Arets resultat -235 045 70 789
34341 274 602
Summa eget kapital 21076 713 21 311 758
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 301 883 6411 948
6 301 883 6411 948
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 88 052 0
Leverantorsskulder 274 273 188 288
Aktuell skatteskuld 4 541 32 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 459 296 464 966
826 162 685 439
Summa skulder 7 128 045 7 097 387
Summa eget kapital och skulder 28 204 758 28 409 145
Stillda siakerheter och ansvarsférbindelser
Stiéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 9 216 000 9 216 000
Summa stillda sdkerheter 9 216 000 9 216 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga -
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HSB Bif Musteriet i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -235 045 70 789
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 326 932 326 932
Kassaflode frén 16pande verksamhet 91 887 397 721
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar ~70 260 -61 935
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 52 671 54 482
Kassaflode fran lopande verksamhet 74 298 390 268
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 -22
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 ~22
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -22 013 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -22 013 0
Arets kassaflode 52 285 390 246
Likvida medel vid arets bérjan 670 186 279 940
Likvida medel vid drets slut 722471 670 186

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Musteriet i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 378 676 2 378 676
Hyror 225 062 240 288
Ovriga intakter 162 605 21 156
Bruttoomsétining 2770343 2 640 120
Hyresforluster ~4 -12
2770339 2 640 108
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 156 994 116 317
Reparationer 372 158 223 596
El 111 474 124 005
Uppvéarmning 499 844 514 506
Vatten 70 945 58 533
Sophdmtning 86 612 83 053
Fastighetsforsakring 40 764 37 406
Kabel-TV och bredband _ 52352 51736
Fastighetsskatt 82 645 81475
Forvaltningsarvoden 01838 70 588
Tomtréttsavgald 496 633 488 667
Ovriga driftskostnader 13748 8 049
Planerat underh3ll 349 363 94 784
2 425 370 1952715
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 6558 9711
Administrationskostnader 25 414 23 617
Extern revision 18 800 12 200
Medlemsavgifter 10 900 10 900
61672 56 428
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 400 43 680
Revisionsarvode 890 890
Ovriga arvoden 7 860 4 440
Sociala avgifter 7 606 15 625
60 756 64 635
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 197 264
Rénteintakter skattekonto 0 167
Ovriga ranteintikter 554 1048
751 1480
Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 130 846 170 076
Ovriga réntekostnader 559 13
131 405 170 0897“(/
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 30 057 728 30 057 728
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 057 728 30057 728
Ingéende avskrivningar -2 595 464 -2 268 532
Arets avskrivningar -326 932 -326 932
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2922 396 -2 595 464
Utgdende bokfort virde 27 135 332 27 462 264
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1440 000 1 440 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 00C 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1231 000 1231 000
Summa taxeringsvirde 76 671 000 76 671 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 2177 2:155
Arets investeringar 0 22
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2177 2177
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 49 29724
Avrakningskonto HSB Stockholm 681 761 629 846
Placeringskonto HSB Stockholm 48 47
Ovriga fordringar 122 165 0
804 023

659 617 ;kf'/
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 222 519 168 478
Upplupna intdkter 0 37 858
222 519 206 336
Ovanstéende poster bestdr av férskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 40 662 40 293
40 662 440 293
Not 12 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid érets ingéng 16 291 999 2 635 696 2 109 461 203 813 70 789
Resultatdisposition 5216 65 573 -70 789
Rrets resultat ] -235 045
Belopp vid drets slut 16291999 2635696 2114677 269 386 -235 045
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta 8rs
Lneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788688713 0,52%  2016-09-22 6 389 935 88 052
6 389 935 88 052
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6301 883
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 5949 675
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 88 052 0
88 052 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 831 472
Forutbetalda hyror och avgifter 256 066 240 718
Ovriga upplupna kostnader 202 399 223776
459 296

464 96%/’

Ovanstiende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
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2015-12-31  2014-12-31
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HSB Bif Musteriet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BENAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsdttning och iansprkstagande frin underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrén féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rdkenskapséret till 8
493 869 kr. v
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HSB Brf Musteriet i Stockholm
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Musteriet i Stockholm, org.nr. 716416-6485.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Musteriet i
Stockholm for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réftvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berdr pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebar detta att denne har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar ach utfdr revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bed6ma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fGr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for &r 2014 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberéttelse daterad 2015-04-16 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna &rsredovisning.

BoRevision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Musteriet i
Stockholm for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvarst for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for atf kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm 09.04.2016

Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor

Joaim wau
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