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Arsredovisning 2012
for HSB:s bostadsrattsforeningen Musteriet 1 Stockhoim
Organisationsnummer: 716416-6485

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31

Forvaltningsberéttelse

Foreningens verksamhet

Féreningen bildades den 19 december 1978 och registrerades den 2 april 1979. Inflyttning
skedde under hosten 1983. Det gor att 2012 ér féreningens 30:e verksamhetsar.
Féreningen innehar tomtratterna till fastigheterna Brinneriet 4 och Branneriet 7 i Hogalids

forsamling, Stockholm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2012. 31 lagenheter var representerade, vilket

motsvarar 69 % av antalet roster.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimman 2012-05-09 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie Befattning Vald till
stimman
Britt-Marie Samuelsson Ordférande 2014
Robert Holst Vice ordférande 2013
Karin B Stanghed Sekreterare 2013
Elsebeth Caldenby Ledamot 2013
Niclas Sandehult Ledamot 2014
Claes Ridderstrom Ledamot 2014
Lars Arell, fran november 2012 HSB Stockholms representant 2013
Suppleanter
Eva Rorell 2014

Sten Bjorklund, avled den 19 maj 2012
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden under aret.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i1 férening

eller av en styrelseledamot och Thorbjérn Hogberg i férening.

Revisorer
Ordinarie

Bo Franzén, féreningsvald }{y,
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Elisabet Orming, auktorizerad revisor

Supplearnt
Marguerite Sjastrém Josephson, foreningsvald
[ena (Gimle, auktoriscrad revisor

Valberedning
Marguerite Sjdstrom-Tosephsson (sammankallande), Kerstin Rickenberg och Claudia

Chaves-Martins.

Medlemmar — overlitelser
Antalet personer som var medlemmar vid drets shut uppgick till 66 {2011 68). Under dret
har 6 éverlatelser dgt rum (2011 4 stycken).

Arsavgifter & fyror

savgifieria har varit oférandiade under dret. Hyran for tandlikailokalen ar indexreglerad
och knuten till prisbasbeloppet, Hyrorma for extra forriden hojdes ocksi enligt
indexreglering.

Fustigheternas forvaltning och skiisel

Fastigheternas ckonomiska forvaltning har ombessrite av HSB Stockholm. Styrolsen har
haft hand om fastighetsskétseln med anlitande av olika entreprendrer. Styrelsen bevakar
kontinuerligt ensrgiforbrukningen.

Fastigheter
Fareninpen dser 3 separata hypgnader hetecknade A, B och C med 47 lagenheter, 2

bostadsratislokaler, tandlakarlokal och extrafisrriid enligt nedanstaende forteckning:

Byggnad  Antallgh Antalrum Yta, kv Total yta, kyvm

A 2 3 84 168
B 23 2 57-74 1.380
9 2 68.5 75 623

2 3 84-104.5 188.5

8 4 96-118 Bl03
i Hyresiokai 121 121
16 Extraforrdd 5599 117

C 1 2 545 545
2 -7 134 268
i Lokal 47.5 05

Summa 3.825,5

Styrelsen gjorde den stadgeenliga besiktningen den 3 februari 2013, Det foreligger inga
storre brister som kraver omedelbara dtgfirder bortsett frin behovet av underhill av fonster.
Normalt underhill beriknas rymmas i stort sett inom budgeten for 2013.

Fastigheternas taxeringsvirde 2012 &r 72 602 000 kronor. Markens virde ar 34 960 000
kroner och byggnademnas viirde dr 37 642 000 kronor, %
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Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade hos Trygg-Hansa. I forsdkringen ingar dven
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Med borjan 2012 sker kostnadsférdelning av faktisk forbrukning av kall- och varmvatten
mellan parterna i den gemensamma undercentralen. Parterna dr Musteriet, Branneriet AB
och Sopsugen.

Avlopps- och stamspolning genomfordes i 16 av foreningens ligenheter.

Normalt fastighetsunderhdll har skett under aret.

Viisentliga héindelser efter rikenskapsaret
Utvardering pagar av hur fonsterunderhail skali goras under 2013.
Inga Ovriga vasentliga hindelser har intraffat efter rdkenskapsérets utgang.

Inventarier
Mindre komplettering har skett av inredning och utrustning i trafflokalen.

Medlemsverksamhet

8 februari: Medlemsmote om takbalkongerna pé plan 3, Reimersholmsgatan 11.

21 mars: Medlemsméte om energifragor

27 mars: Brandskyddsinformation med medverkan av brandf6rsvaret.

16 april och 22 oktober: Réda korset utbildade medlemmar i hjért- och lungraddning samt
forsta hjaipen

25 augusti agde Reimersholmes festdag rum och avslutades med en stor gemensam
kréaftskiva med 6ver 300 deltagare. Festdagen var ett samarrangemang av 6ns

bostadsréttsféreningar.
4 oktober arrangerade styrelsen ett samverkansmote med middag for styrelserepresentanter

fran Gvriga bostadsratisforeningar pa Reimerholme. 25 personer deliog.

9 december: Styrelsen bjéd medlemmarna pé glogg och pepparkakor

Tva staddagar dgde rum pa sedvanligt sétt, en pd vdren och en pd hosten, med god
anslutning av medlemmarna.

Skriftlig information till medlemmarna har gétt ut vid 7 tillfillen.

Ekonomisk stillning och ekonomiskt resultat
De totala driftskostnaderna blev 2 008 597 kronor (2011 1 826 663 kronor), vilket 4r en
6kning med ca 10 % huvudsakligen beroende pa ¢kade uppvirmnings- och

underhéllskostnader.
Resultatet blev ett 6verskott pa 145 721 kronor (2011 ett dverskott pa 304 072 kronor)

Foérdelningen av totala kostnaderna och driftskostnaderna 2012 visas i grafisk form i
bilaga 1.

Virdet pa byggnader har skrivits upp med 1 343 000 kronor utgérande kostnaderna for
takbalkongerna, som har betalts av medlemmar som byggt balkongerna, och numera ir
foreningens egendom. Motsvarande summa har avsatts till upplatelseavgifter.
Foreningen har under aret amorterat 1 522 013 kronor pa lénen.

Foreningens soliditet r ca 74 %, vilket ér ett mycket bra varde. Likviditeten &r ocksa

fortsatt god.

Prognos for 2013
Avgifterna ar oforandrade 2013 och uppgar i genomsnitt tili 603 kronor per kvm och ar. }Wb’
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Kostnaderna for periodiskt underhdll 4r budgeterade till 700 000 kronor . Resultatet
beriknas bli ett underskott pa ca 50 000 kronor efter avsattning till underhallsfonden med
100 000 kronor. Kostnaderna for periodiskt underhall far regleras med hjalp av
underhallsfonden, som dock méste fyllas pa for att klara kommande behov av periodiskt
underhall av fastigheterna enligt underhéllsplanen.

Forslag till vinstdisposition
Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 43 065
Aret resultat 145 721
188 786

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till underhallsfonden 100 000
Oveiforing till balanserat iesuliat 38 780
188 786

Foreningens ekonomiska stillning vid drets slut framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrékningar. }U’
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2012-01-01 2011-01-01
Resultafh‘éilming 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsatining Mot 1 2576 539 2602721
Fastighetskostnader
Dirift Mot 2 -2 008 597 -1 826 663
Planerat underhall 0 -16 430
Fastighetsskatt och kemmunal fastighetsavgift -B7 445 -84 210
Avskrivningar Mot 3 ~140 000 -140 000
Summa fastighetskostnader -2 236 042 -2 077 303
Rirelseresultat 340 497 525418
Finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter Mot 4 44 409 34 022
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 5 =239 184 -255 367
Summa finansiella poster -194 775 -221 345
Arets resultat 145721 304072
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tiligangar
Anldggningstillgdngar
Maleriela anidggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Mot & 27 663 000 26 460 000
27 663 000 26 460 000
Finansiela aniSggringstiligdngar
LAngfristigt vardepappersinnebay Not 7 2124 2 094
2 124 2004
Summa anlaggningstillgingar 27 665 124 26 462 094
Omsidtiningstillgdngar
Kortfmisiiga fordringae
Avaifts-, hyres och andra kundfordringar 21 962 56 104
Avrdkningskonto HSE Stockholm 345 175 385 144
Placeringskonto HSB Stockholm 12 187 302 349
Ovriga fordringar Mot 8 4 147 5254
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 210 731 203 685
594 202 952 436
Kortiristiga placeringar Mot 10 0 700 000
Bank 945 767 1020 362
Summa omsittningstillgdngar T 15309089 2 672 798
29 205 093 29 134 8091

Summa tiligéngar

™
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundef aget kapital

Insatser 16 291 959 16 291 599

Uppldtelseavgifter 2 369 500 1 026 500

Underhéllsfond 2 B58 000 2 550 000
21 519499 19 B6E 499

Fritt eget kapial

Balanserat resultat 43 085 3689493

Arets resultat 145 721 304 072

188 787 343 065

Summa =get kapital 21 708 286 20 211 564

Skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 12 B 477 937 8 000 000

Leverantorsskulder 159235 171 955

Skatteskulder 7101 G 652

Owriga skulder Mot 13 380 568 368 877

Upplupna kostnader och foruthetalds intdkter Mat 14 471 916 375 B43

Summa skulder 7 496 BO7 B 923 327

Summa eget kapital och skulder 29 205 093 29 134 891

Poster inom linjen

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 9 216 000 9 215 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna e 12155 000 17 153 000

Ansvarsforbindelser fnga

Inga jl)
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Redavisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Foreningen tlidmpar Ersrm:lu*.risningsiagen och bokfdringsndmndans allménna rad,
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och grundar slg pd anléggningens anskaffningsvirde och berdknade

ekonomiska livsldngd.

Fond fér yttre underh&ll
Reservering fr framtida underhdll av fdreningens fastigheter sher genom vinstdisposition pd basis av freningens

underhillsplan,

Inkomstskatt och underskott=avdrag

En bostadsrétt=firening &r f normalfallet inte Mremdl fi inkomstbeskatining. Enligt en dom | Hogsta Fénvalmings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteinidkter skattefria bl den del de Sr hiinfardiga 1l fastighsten,
Beskattning sker av andra kapitalintkter samt i férekommande fall inkomster som Inte & hinfidiga tll fastigheten. Efter
avrikning av eventualls underskottsavdrag sker beskatining med 26,3 %. Fran och med 1 janiad 2013 & skatten 22 %,

Féreningens skattemassiga underskott 8t offirandrat ifrin firegfiende &r och wppgick vid uiglngen av rikenskapsiret till 8
4493 8BS,

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under Srot.
2012-01-01 2011-01-01

Arveden, liner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 42 000 42 {00
Saciale kostnader 8 Ha7 6622
Chrigt 2 500 547
53 467 40 09
Revisorer
Fireningsvald aed asd
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Liner och ersatiningar 58 731 b G666
Soclala kestnader 306 2 085
Cwriga personalkostnader 1 500
al 537 876l
Totalt 114 864 59 590

Ldner och anvoden ingdr | personaliostnader under not 2 Dnfe,
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2012-01-01  2011-01-01
Notar 2012-12-31 2011-12-31
Not1 Nettoomssitining
Arsavigifter 2 309 440 2 309 437
Hyor 241 753 236 301
Cwriga intdkter 26 090 57 143
DBrulcamsitining 2 577 283 2602 971
Awgifis- och hyrestartfall -394 =2E(
2 576 539 2602721
Mot 2 Drift
Personalkastnader 114 BE4 59 =00
Fastighetsskitsel och Iokalvird 110 936 127 122
Reparalioner 273447 197 032
El 138 485 141 B4E
Uppvarmning 540 271 £32 677
VattEn a6 545 70728
Sephamtnirg 79 522 B85 802
Factighetsiirsakring 15 ¥80 14 611
Kabsel-TV 49 164 48 253
Ciwriga avgifter 581 563
Farvaltningsansoden 72637 BE 652
Tomratsawgakd 473 300 473 300
Crwriga driftskastnadar 72 665 38 435
2 008 597 1826 663
Not 3 Avskrivningar
Bygonader 140 Q00 140 000
140 ODO 140 00O
HNot & Ranteintikter och [knande resultatpostar
RanteintEkier avrakningskonto HSB Stodkhoim 1144 1816
Ranreintikier HSE placeringskonto 4 838 2344
Ranteimtskter skattekonta 3 45
Specialinldning B 102 17 036
Chvriga rantefntakter 25 321 12776
4.4 409 34 022
Not & Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Bngfristiga skulder 239 184 255 367
730 184 255 3567
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HSE Bif Musteriet i Stockholm
MNoter 2013-12-31  2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ino&ende arskafmingsvirds 28 448 532 2 448 532
Brets investeringar 1 343 600 0
Litgiende adarmulerade anskaffningsvirden 297491 532 25 448 5352
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 QRE 537 -1 848 L33
Arers avskrivningar -140 000 -140 000
Utgdende avskriviirsar -2 128 532 -1 938 532
Balfort varde 27 663 000 26 460 DDO
Taxeringsvarde
Bvggnader 37 642 000 37 &42 000
Mark 34 960 000 34 550 000
72 602 000 72 B2 00D
HNot 7 Aktier, andelar och virdepappar
Ingdends anskaffmingsvarde 2044 2 065
Arets investeringar 30 0
Urg&ande ackumulerads anskalfningsvarden 2124 2 004
Ancel | HSB Stockholim 500 504
1624 1 b0
2124 2 054
Mot 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Shattekonto 4 147 5254
4 147 5 254
MNat9 Farutbetalda kostmader och upplupna intakter
Tomtratt=awgald 118 325 118 325
Fastighetsitesikring 16 568 15780
Kabei tw 12 656 12 291
Exonormifanvaltning 17 262 16 641
Fakturerad varmea 40 679 24 548
Fakturarad vatizn 5240 13619
Upplupen ranta pd specialivlaning [#] 2 381
210 731 203 585
Not 10 Kertristiogs placeringar
Spedalinkning 3-min HSE Stockbalm 4] 00 000
(1] 7040 000
Hot 11 Firandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balansarat
Insatsor avaifter fond resullat Arets resulat
Betopp vid &rets ingng 16 201 559 1 (26 500 2 550 000 36 993 309 072
Resultatdisp enl, stammobeasiut 308 000 4 072 =304 072
Balkomger W] 1 343 oD i a (1]
Arets resultat 145 721
Belopp vid 8rets siut 16291999 2369500 2 858 000 43 065 145 721
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HSB Bif Musteriet i Stockholm
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
g Réntedndr. Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788464130 2,98%  rorlig 6477 987 88 052
6 477 987 88 052
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 389 935
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 6 037 727
Not 13 Ovriga skulder
Inbetalningar for nya takbalkonger 372 318 357 006
Kallskatt 8 250 11 871
380 568 368 877
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 205 936 242 749
Upplupen revisionskostnad 7 000 7 000
Farrvérme 131 227 79 190
El 15 392 14 708
Snérenhalining 20 784 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 8 967 6724
Arvoden styrelse 42 000 0
Arvoden revisor 860 0
Ovriga upplupna kostnader 39 750 25 472
471916 375 843
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Musteriet
Org.nr. 716416-6485

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Musteriet for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r indamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av 4ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Musteriet for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgidrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Stockholyn den 22 mars 2013
47

Elisz:?e/té%ning
Auktetiserad revis

/ Medlem i Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Musteriet

Org nr 716416-6485

Jag har granskat &rsredovisningen och styrelsens férvaltning i Brf Musteriet fér ar 2012.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen, om skal for entledigande foreligger eller om styrelseledamot p3 annat sitt handlat i strid
med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Stockholm den 8 april 2013
3

Bo Franzéen

Av féreningen utsedd revisor



