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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Musteriet i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Branneriet 4 och Branneriet 7 i Hogalids férsamlig, Stockholm.

Féreningen innehar tomtratter till Branneriet 4 och Brénneriet 7. Ett nytt avtal fér Brénneriet 4 gér sig géllande frén
och med 2018-10-01 och innebar en dkad avgald.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter bestdr av tre byggnader och i dessa finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3493
Forr&d 16 117
Lokaler 3 216

Foreningens fastigheter ar byggda 1982-1983 och har vardedr 1983.
Féreningen ar fullvirdeférsakrad i Stockholm Stads Brandférsakringskontor. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen ar delaktig i Sopsug pa Reimersholme Samfallighetsférening, org.nr 716418-3951.
Samfalligheten ager och ansvarar for den sopsugsanlaggning som betjansar hela Reimersholme.
Foreningens andel ar 4,836 %

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit ofdrandrade. Styrelsen informerade i december 2017 medlemmarna om att vi stdr infor en
h&jning av &rsavgiften fr&n och med den 1 juli 2018. Dels pd grund av den hojda tomtrattsavgald som tréder i kraft stegvis fran
den 1 oktober 2018. Dels for att ocks8 spara till framtida underh8ll. Styrelsens ambition &r att skapa en plan for att hitta en
1&ngsiktigt hallbar avgiftsnivéd som borgar for balans i foreningens ekonomi.

Genomfért och planerat underhdll

Det har dragits in fiber till alla Iageneheter. Tvattstugan har renoverats och torktumlare har kdpts in.

Vi har renoverat anlaggningen som styr takluckorna i hus A.

Pagdende eller framtida underhall

Vi foljer var underhélisplan och kommer att arbete efter den, samt utfra revidering av den.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2017 Ventilation OVK (obligatorisk ventilations kontroll) och en stor éversyn av flaktrum.
2017 Utemiljo Lagt om plattor pa grillplats

2016/2017 Tvattstuga Renoverat och bytt tvattutrustning

2016 Tak Oversyn och renovering av plasttaket

2016 El Ny belysning i 3:an

2016 Trapphus Ommaélning av trapphus pa Reimersholmsgatan 3

2015 VVS Pumpgrop
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Musteriet i Stockholm

Ovriga vésentliga hindelser
Foreningens medlemmar blir uppdaterade om vad som hédnder i féoreningen genom det medlemsblad som skickas ut efter varje
styrelseméte.

Foreningen har antagit nya stadgar som 6verensstammer med den nya lagandringen.

Under &ret har arbetsgruppen for fiberdragning berett och for styrelsen presenterat forslag till leverantér av fibernét och teve.
Styrelsen har i samarbete med arbetsgruppen kallat till tv& informationstraffar samt till en extrastimma fér att besluta i frdgan.
Stdamman antog forslaget och under december 2017-januari 2018 installerades fibernat och routrar. Féreningen har nu ett
egenagt och operatdrsoberoende fibernat.

Stamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2017-05-10. Vid stdmman deltog 28 rostberattigade.

Extrastdmma hdlls 2017-10-10 och avsdg antagandet av nya stadgar. 21 réstberdttigade deltog.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Kerstin Rickenberg Ordférande
Kerstin Axelsson Sekreterare
Niclas Sandehult Ledamot
Ann-Katrin Runnemo Persson Ledamot
Robert Holst Ledamot

Elin Petersson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Kerstin Rickenberg och Niclas Sandehult
Styrelsen har under 8ret hdllit 9 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare

Firmateckning sker av tvd i forening och under &ret har teckning skett av féljande styrelsemedlemmar: Kerstin Rickenberg,
Ann-Katrin Persson Runnemo, Kerstin Axelsson och Robert Holst.

Revisorer

Bo Franzén Foreningsvald ordinarie
Marguerite Sjostrom Josephson Foreningsvald suppleant

Extern revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gunnel Renntoft, Britt-Marie Samuelsson och Claudia Chaves Martins.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-01-28.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 67 (66) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under &ret har 4 (3) 6verlatelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Musteriet i Stockholm

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning**** 3195 2 709 2770 2 640 2 581
Resultat efter finansiella poster -147 -64 £235 71 -734
Arsavgift*, kr/kvm 681 681 681 681 661
Drift**(****), kr/kvm 698 495 569 533 552
Beldning, kr/kvm*** 1679 1699 1711 1717 19717,
Soliditet 75% 75% 75% 75% 75%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavagifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

*** Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostéder och lokaler

*kkxRr 2017 redovisasas intakter for varme i nettoomsattningen och kostnader fér varme bruttoredovisas i "Drift**, kr/kvm®".
Sker redovisning enligt tidgare &rs uppstalining 8r nettoomsattningen 2772 tkr och drift 588 kr/kvm.

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen ftt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Dé&rfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3194 574
Rorelsekostnader - -3 304 092
Finansiella poster = -37 750
Arets resultat -147 267
Planerat underhall + 151 161
Avskrivningar + 329 216
Arets sparande 333110
Arets sparande per kvm total yta 87

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 16 291 999 2635696 1865314 283 704 -64 309
Reservering till fond 2017 510 750 -510 750
Reservering till fond 2016 100 000 -100 000
Iansprédkstagande av fond 2017 -137 011 137 011
Iansprdkstagande av fond 2016 -304 812 304 812

Balanserad i ny rakning -64 309 64 309

Arets resultat -147 267

Belopp vid drets slut 16 291 999 2635696 2034241 50 468 -147 267

*Fr@n bokslutet 2017 redovisar féreningen, enligt stadgarnas lydelse och revisorns énskemal, avsattning och i ansprékstagande
av den yttre underhallsfonden i innevarande &r. Detta medfér att avsattningen och i ansprékstagande 2016, som bokforts efter
foreningsstamman 2017, samt avsattningen och i ansprakstagandet 2017, som bokfdrs i innevarande &r, béda redovisas i 2017
dars redovisning.

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 424 207
Arets resultat -147 267
Reservering till underhalisfond -510 750
Iansprékstagande av underh8llsfond 137 011
Summa till stdmmans férfogande -96 799

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -96 799

Ytterligare upplysningar vad betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande tillaggsupplysningar. /A"‘J
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3194 574 2709 447
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 825 248 -2 203 197
Ovriga externa kostnader Not 3 -63 064 -157 199
Personalkostnader och arvoden Not 4 -86 564 -58 730
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -329 216 -326 932
Summa rorelsekostnader -3 304 092 -2 746 058
Rorelseresultat -109 518 -36 611
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 950 846
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -38 700 -28 545
Summa finansiella poster -37 750 -27 699
Arets resultat -147 267 -64 309
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 7 26 676 896 26 808 400
Inventarier och maskiner Not 8 86 489 0
26 763 385 26 808 400
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 2177 2177
2177 2177
Summa anlaggningstillgdngar 26 765 562 26 810 577
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 3422
Ovriga fordringar Not 10 838 179 983 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 331 558 223 095
1169 737 1210 303
Kassa och bank Not 12 41 152 40 906
Summa omsattningstillgéngar 1210 889 1251 210
Summa tillgdngar 27 976 451 28 061 787

e S
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HSB Bif Musteriet i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 927 695 18 927 695
Yttre underhélisfond 2 034 241 1865 314
20 961 936 20 793 009
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 50 468 283 704
Arets resultat -147 267 -64 309
-96 799 219 395
Summa eget kapital 20 865 137 21 012 404
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 100 857 6 257 857
6 100 857 6 257 857
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 125 600 88 052
Leverantorsskulder 359 646 219 312
Skatteskulder 37 055 18 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 488 157 465 711
1010 457 791 526
Summa skulder 7 111 314 7 049 383
Summa eget kapital och skulder 27 976 451 28 061 787
(i‘f
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -147 267 -64 309
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 329 216 326 932
Kassaflode fran Iopande verksamhet 181 949 262 623
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5060 9 085
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 181 383 -34 635
Kassaflode fran Iopande verksamhet 368 392 237 072
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -196 246 0
Investeringar i maskiner/inventarier -87 955 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -284 201 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -119 452 -44 026
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -119 452 -44 026
Arets kassafléde -35 261 193 046
Likvida medel vid drets borjan 915 516 722471
Likvida medel vid drets slut 880 255 915 516

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskontoi_

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

y
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HSB Brf Musteriet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,09 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 0,42 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 16,6 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en de
placeringar. -

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 8 493 869 kr.
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 378 676 2 378 676
Hyror 257 644 229 101
Ovriga intékter 558 281 101 715
Bruttoomsattning 3194 601 2 709 492
Hyresférluster -27 -45
3194 574 2709 447
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 293 165 161 673
Reparationer 292 615 164 838
El 114 003 115632
Uppvarmning 914 790 583 848
Vatten 169 912 -5 369
Sophamtning 84 807 87 668
Fastighetsforsakring 45011 42 393
Kabel-TV och bredband 54 650 53 540
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 105 273 96 919
Forvaltningsarvoden 82 553 87 590
Tomtrattsavgald 501 900 501 900
Ovriga driftkostnader 15 408 7 754
Planerat underhall 151 161 304 812
2 825 248 2203 197
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 172
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 15948 19 852
Administrationskostnader 17 163 38 524
Extern revision 9813 9 000
Konsultkostnader 6 750 78 750
Medlemsavgifter 13 390 10 900
63 064 157 199
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 65 200 44 400
Revisionsarvode 990 890
Ovriga arvoden 2220 1560
Sociala avgifter 18 154 11 880
86 564 58 730
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 361 282
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga ranteintakter 589 564
950 846
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 38 351 28 518
Ovriga rantekostnader 349 27
38 700 28 545
oo,
e



&

Org Nr: 716416-6485

HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30 057 728 30 057 728
Arets investeringar 196 246 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30 253 974 30057 728
Ing&ende avskrivningar -3 249 328 -2 922 396
Arets avskrivningar -326 932 -326 932
Rrets avskrivningar ombyggnad -818 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 577 078 -3 249 328
Utgdende redovisat virde 26 676 896 26 808 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 205 000 2 205 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1776 000 1776 000
Summa taxeringsvarde 95 981 000 95 981 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar 87 955 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 87 955 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -1 466 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 466 (1]
Bokfort varde 86 489 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 2177 2177
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2177 2177
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -924 266
Avrékningskonto HSB Stockholm 839 055 874 562
Placeringskonto HSB Stockholm 48 48
Ovriga fordringar 0 108 911
838 179 983 787
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 237 750 223 095
Upplupna intékter 93 808 0
331558 223 095
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intdktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 41 152 40 906
41 152 40 906
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 16 291 999 2 635 696 1865 314 283 704 -64 309
Resultatdisposition 168 927 -233 236 64 309
Arets resultat -147 267
Belopp vid arets slut 16 291 999 2635 696 2034 241 50 468 -147 267

10
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788789110 0,33% 2018-09-28 6 226 457 125 600
6 226 457 125 600
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 100 857
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 598 457
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 9 216 000 9 216 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 125 600 88 052
125 600 88 052
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 171 9970
Férutbetalda hyror och avgifter 230 074 225478
Ovriga upplupna kostnader 257 912 230 263
488 157 465 711

Ovanst&ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

KeFstin Rickenberg Robert Holst v
e ’ "j, ) (/ (r N ok 'A:*) 7 "
[ 1 ['[ Ot . O\ Non—No AN ?
Niclas Sandehult | Ann-Katrin Runnemo Persson Elin Petersson
\J

A
Var revisionsbepéttelse ha?{% [/70 -;/ Iém@éﬁ‘ande denna drsredovisning
[ j \

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Musteriet i Stockholm, org.nr. 716416-6485 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Musteriet i
Stockholm for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Viér oberoénde i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ufifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen ach tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 6
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Musteriet i Stockholm for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

®  foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

£

Stockholm den ~ ' / &, 2018

Bo Franzén
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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Org Nr: 716416-6485

HSB Brf Musteriet i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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